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PROJETO DE LEI N° 015, DE 02 DE ABRIL DE 2026.

“Institui normas de prevengao, fiscalizagao e
responsabilizacao relativas ao parcelamento
irregular e clandestino do solo urbano no
Municipio de Ipiranga do Norte/MT,
estabelece medidas administrativas e
sancgoes aplicaveis, disciplina a atuacao das
concessionarias de servicos publicos e da
outras providéncias.”

O Prefeito do Municipio de Ipiranga do Norte, Estado de Mato Grosso, no uso de
suas atribuicdes legais, encaminha a Camara Municipal, para a apreciagao e votagao, o
seguinte Projeto de Lei:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei institui normas de prevencéao, fiscalizagdo e responsabilizagcéo
relativas a implantagdo, comercializagdo e consolidagdo de loteamentos,
desmembramentos e demais formas de parcelamento do solo urbano realizados sem
aprovagao municipal ou sem registro no Cartério de Registro de Iméveis competente, no
territério do Municipio de Ipiranga do Norte, com o objetivo de coibir a formagéo de
parcelamentos irregulares, proteger os adquirentes de boa-fé e evitar a geragao de danos
urbanisticos e sociais.

Paragrafo unico. A aplicacdo desta Lei ndo prejudicara as ocupacoes
consolidadas passiveis de regularizagao fundiaria, conforme analise do Municipio,
devendo ser compatibilizada com a politica publica municipal de Regularizagdo Fundiaria
Urbana - Reurb, nos termos da legislacao vigente.

Art. 2° Para fins de aplicagcdo desta Lei, considera-se parcelamento irregular ou
clandestino aquele executado em desacordo com a Lei n® 6.766/1979, sem aprovacgao do
Municipio ou sem o devido registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 3° A aplicacao desta Lei observara, de forma integrada e complementar, o
regime juridico da Regularizagédo Fundiaria Urbana — Reurb instituido pela Lei Municipal n°®
933, de 03 de margo de 2026.

Paragrafo uUnico. As disposicbes desta Lei ndo afastam a possibilidade de
regularizagao fundidria dos nucleos urbanos informais, nos termos da legislagéo aplicavel,
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devendo as medidas de prevencgao e repressao ser compatibilizadas com a politica publica
municipal de regularizagao fundiaria.

Art. 4° Para fins de fiscalizagao urbanistica e aplicagdo das medidas previstas
nesta Lei, o Municipio adotard como marco referencial a data de publicacdo da Lei
Municipal n® 933, de 03 de margo de 2026.

§1° Os parcelamentos do solo urbano, ocupagdes ou intervengoes iniciadas apds
o marco referido no caput serdo objeto de fiscalizagédo prioritaria, sujeitando-se a
aplicagcédo imediata das medidas administrativas cabiveis, inclusive embargo, interdicdo e
aplicacéo de sangobes.

§2° Nas hipoteses previstas no §1°, poderdo ser considerados, para fins
administrativos, indicios de parcelamento irregular ou de finalidade especulativa, sem
prejuizo da analise do caso concreto.

§3° O disposto neste artigo ndo impede a aplicagdo dos instrumentos de
regularizacao fundiaria previstos na legislagao vigente.

CAPITULO I
DAS PROIBICOES E DAS ACOES IMEDIATAS

Art. 5° Fica expressamente proibida a realizagao de novas ligagdes, bem como a
ampliacdo de redes de energia elétrica e de abastecimento de agua, destinadas a
viabilizar, ampliar ou consolidar parcelamentos do solo urbano irregulares ou
clandestinos, até que seja comprovada a aprovagéo do projeto urbanistico pelo Municipio
e o respectivo registro no Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Paragrafo unico. A proibicdo prevista no caput possui aplicagdo imediata e
alcanca todos os parcelamentos irregulares ou clandestinos, ndo gerando direito
adquirido, até a regularizagao fundiaria devidamente reconhecida pelo Municipio.

Art. 6° O Municipio, por meio do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE e dos
érgados competentes, realizara levantamento técnico das ligagdes de abastecimento de
agua e, em articulacdo com a concessionaria de energia elétrica, das unidades atendidas
em areas de parcelamento irregular ou clandestino.

§1° O levantamento tera por finalidade identificar as ocupacgodes consolidadas até
a data de publicagcdo desta Lei, subsidiando as agdes de fiscalizacao, regularizacao
fundiaria e controle urbanistico.

§2° Os dados levantados servirdo como referéncia para impedir a realizagéo de
novas ligagcdes ou ampliagbes em areas irregulares, ressalvadas as hipoteses de
regularizagao fundiaria reconhecidas pelo Municipio.

Art. 7° Fica vedada a realizagéo de novas ligagdes de agua e energia elétrica em
areas de parcelamento irregular ou clandestino ndo inseridas em processo formal de
regularizagao fundiaria.
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§19° Excepcionalmente, podera ser admitida a manutengéao de ligagdes existentes
destinadas a moradia habitual, atividade de subsisténcia ou servigo essencial, desde que
observadas as condigdes minimas de seguranca e mediante registro administrativo.

§2° O disposto neste artigo aplica-se aos lotes vagos, terrenos sem edificagéo ou
construgbes ndo habitadas situados em parcelamentos irregulares ou clandestinos,
sendo vedada, nesses casos, a realizagdo de novas ligagdes ou ampliagdes de rede.

8§3° A vedacgao prevista neste artigo cessara mediante a comprovagao da
regularidade urbanistica do parcelamento, com aprovagao pelo Municipio e registro no

Cartorio de Registro de Imdéveis competente, ou mediante enquadramento do imdvel em
processo formal de regularizagao fundiaria reconhecido pelo Municipio.

CAPITULO Il
DAS ACOES DE FISCALIZAGAO E INTERDIGAO

Art. 8° Ficam proibidos, em areas de parcelamento do solo urbano irregular ou
clandestino ndo aprovado pelo Municipio ou nao registrado no Cartério de Registro de
Imdveis competente, quaisquer atos que iniciem, ampliem ou deem continuidade a sua
implantacdo ou consolidagao, especialmente:

| - demarcacao, piqueteamento, divisdo ou cercamento de glebas;

Il - terraplanagem, escavacao, aterro, drenagem ou qualquer forma de
movimentacao de terra;

[Il — abertura, prolongamento ou melhoramento de vias ou acessos;

IV — implantagdo ou ampliacdo de redes de energia elétrica, abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, drenagem ou iluminagao publica;

V —instalagdo de placas, anuncios ou qualquer forma de publicidade de venda ou
comercializacdo de lotes;

VI - execucéo de obras, edificagbes ou quaisquer intervengbes preparatdrias a
ocupacgéo.

Art. 9° Constatada a ocorréncia das condutas previstas nesta Lei, o Municipio
adotara, de forma imediata e independentemente de notificagdo prévia, as seguintes
medidas administrativas:

| —embargo da obra, atividade ou intervencéo irregular;

Il —interdicdo da area ou da atividade;

Il — apreensao de materiais, equipamentos e insumos utilizados;

IV — lavratura de auto de infragao;
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V - aplicagao das sangdes administrativas cabiveis;
VI -Demoligéo.

§1° As medidas previstas neste artigo poderao ser adotadas de forma cumulativa,
conforme a gravidade da infragéo.

§2° O embargo e a interdigéo terdo efeito imediato, devendo ser integralmente
observados pelos responsaveis, sob pena de agravamento das sangodes aplicaveis.

§3° As medidas previstas neste artigo deverao ser devidamente fundamentadas e
observardo o contraditério e a ampla defesa, nos termos da legislagao aplicavel.

Art. 10. Fica proibida a descarga, o depdsito, a entrega ou o transporte de materiais
de construcao destinados a execucao de obras ou intervencoes em areas de parcelamento
irregular ou clandestino que estejam devidamente identificadas pelo Municipio mediante
a fixacao de placa de embargo, interdicao ou outra forma oficial de sinalizacao.

§1° A vedacao prevista no caput ndao impede a comercializacdo dos materiais,
alcancando exclusivamente a entrega, o transporte e a utilizagao nas areas sinalizadas nos
termos deste artigo.

§2° A responsabilidade pela infragdo alcanca, solidariamente, o transportador, o
fornecedor, o adquirente e o proprietario ou possuidor do imdével beneficiado, presumindo-
se a ciéncia da irregularidade quando houver sinalizagao oficial no local.

§3° A aplicacdo das sanc¢des administrativas previstas nesta Lei nao afasta a
responsabilizacao civil e penal dos envolvidos.

Art. 11. O Municipio podera promover acgdes integradas de fiscalizagao, inclusive
com o apoio de orgdos de seguranga publica, visando a prevencao e repressdo de
parcelamentos irregulares do solo urbano.

Paragrafo unico. Para fins do disposto no caput, poderao ser realizadas operagoes

conjuntas com 6rgaos municipais, estaduais e federais, bem como com o Ministério
Publico.

CAPITULO IV

DA IDENTIFICAGAO DAS AREAS IRREGULARES E DA PUBLICIDADE DOS ATOS

Art. 12. Identificado loteamento, desmembramento ou qualquer forma de
parcelamento do solo urbano irregular ou clandestino, o Municipio promovera a sua
identificagdo mediante a fixagdo de placas, avisos ou outros meios oficiais de sinalizagao
no local.

Art. 13. As placas ou avisos deverao conter, no minimo:

| — a identificagcdo da area e, quando houver, do processo administrativo
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correspondente;
Il -ainformacéo de que se trata de parcelamento irregular ou clandestino;
[l - a adverténcia de embargo ou interdigao, quando aplicavel;

IV — a proibigdo de novas constru¢des, ampliagdes, intervengdes ou instalagdes
sem autorizagao do Municipio;

V - a informagéo de que a realizagdo de obras ou intervengdes podera ensejar
embargo, apreensao de materiais e aplicacdo de sanc¢oes;

VI - os canais oficiais do Municipio para informagdes e esclarecimentos.

Art. 14. A sinalizagao prevista neste Capitulo constitui meio oficial de publicidade
da irregularidade, presumindo-se o conhecimento por terceiros, inclusive para fins de
aplicacao das sancodes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. A retirada, danificacao ou ocultagcao das placas ou avisos sem
autorizacao do Municipio configura infracdo administrativa, sujeitando o responsavel as
sancoes cabiveis.

Art. 15. O Municipio podera divulgar, por meio de seus canais oficiais, inclusive
sitio eletrénico, redes institucionais e demais meios de comunicacéo, a relagao das areas
identificadas como irregulares, com a finalidade de:

| — dar transparéncia as acgdes de fiscalizacao;

Il — orientar a populacéo;

Il — prevenir a comercializagao irregular de lotes.

Art. 16. Nas areas inseridas em processo formal de regularizagao fundiaria, a

sinalizacdo devera indicar expressamente essa condigdo, enquanto nado concluido o
procedimento administrativo.

CAPITULOV

DA COORDENAGAO E COOPERACAO INSTITUCIONAL

Art. 17. Compete ao Municipio, por meio da Secretaria Municipal responsavel pela
area fundiaria, urbanistica ou equivalente, coordenar a execugéao e fiscalizagdo das agoes
previstas nesta Lei.

Art. 18. Para o cumprimento do disposto nesta Lei, o Municipio podera:

| — requisitar apoio técnico e operacional das demais Secretarias e drgaos
municipais;
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Il - promover agdes integradas de fiscalizagéo;

Il - instaurar e conduzir processos administrativos relacionados as infragdes
previstas nesta Lei;

IV — expedir notificagdes, autos de infracdo, embargos, interdigdes e demais atos
necessarios ao exercicio do poder de policia administrativa.

Art. 19. O Municipio podera atuar de forma articulada com 6rgaos publicos
estaduais e federais, bem como com o Ministério Publico, visando a prevengéao e repressao
de parcelamentos irregulares do solo urbano.

Art. 20. Para fins de aprimoramento da fiscalizagdo e controle urbanistico, o
Municipio podera celebrar convénios, termos de cooperacao técnica ou instrumentos
congéneres com:

| — 6rgaos publicos;
Il — concessionarias ou prestadoras de servigos publicos;
Il - entidades técnicas ou institucionais.

Paragrafo unico. A cooperacado podera envolver o compartilhamento de
informacgodes, dados georreferenciados, imagens e outros instrumentos de apoio a
identificagcdo e monitoramento de areas irregulares.

CAPITULO VI
DA RESPONSABILIZACAO DOS ENVOLVIDOS

Art. 21. O Municipio adotara as medidas administrativas cabiveis, sem prejuizo das
responsabilidades civil e penal, contra todas as pessoas fisicas ou juridicas que, de
qualquer modo, com dolo ou ciéncia inequivoca da irregularidade, concorram para a
implantacdo, promogéo, comercializagdo ou consolidagdo de parcelamentos do solo
urbano irregulares ou clandestinos.

Art. 22. Consideram-se responsaveis pelas infragbes previstas nesta Lei, dentre
outros:

| - o loteador, formal ou de fato;

Il — o proprietario ou possuidor da gleba que autorize, permita, financie ou se
beneficie do parcelamento irregular;

lIl - o profissional técnico que elabore, assine ou execute projetos ou intervengdes
destinadas a viabilizar ou aparentar regularidade ao parcelamento irregular, exceto
quando atuar para fins de regularizagéo fundiaria;

IV - o corretor, imobiliaria, incorporador ou intermediador que anuncie,
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comercialize, prometa vender ou participe da negociac¢ao de lotes irregulares, quando tiver
ciéncia ou puder ter ciéncia da irregularidade;

V - o financiador, fornecedor, transportador, empreiteiro ou prestador de servigos
que contribua materialmente para a implantacdo ou expanséo do parcelamento irregular,
especialmente quando houver sinalizaggo oficial, embargo ou notificagdo expedida pelo
Municipio;

VI - associagbes, cooperativas, condominios ou grupos organizados que
promovam, administrem ou representem empreendimentos irregulares;

VIl - os administradores, representantes legais ou dirigentes das pessoas juridicas
envolvidas nas condutas descritas neste artigo.

Art. 23. Os responsaveis pelas infragdes previstas nesta Lei responderao
solidariamente pelos danos urbanisticos, ambientais e coletivos causados, bem como
pelas sangdes administrativas aplicaveis.

Paragrafo unico. A responsabilidade solidaria ndo afasta a possibilidade de
individualizagcdo das condutas e da aplicagcado proporcional das sancdes, conforme a
participacao de cada agente.

CAPITULO VII
DAS SANGCOES E PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 24. Sem prejuizo das responsabilidades civil e penal, as infragbes as
disposicoes desta Lei sujeitam os responsaveis as sangdes administrativas previstas
neste Capitulo, especialmente multa, embargo, interdicdo, apreensdo de materiais e
demoligdo, quando cabivel.

Art. 25. Aimplantacéao, promogéo, comercializagdo ou execugao de parcelamento
do solo urbano irregular ou clandestino sujeitara o responsavel a aplicagcdo de multa
administrativa calculada por metro quadrado da area irregular, conforme os seguintes
critérios:

| - multa de 0,30 (trinta centésimos) da Unidade Fiscal do Municipio por metro
quadrado da area parcelada irregularmente, quando o responsavel:

a) der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autorizacado do Poder Publico Municipal ou em
desacordo com a legislagao aplicavel;

b) fizer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou qualquer forma de
comunicagao ao publico, afirmacéo falsa sobre a legalidade do parcelamento, ou omitir
informacao relevante quanto a sua irregularidade;

Il - multa de 0,50 (cinquenta centésimos) da Unidade Fiscal do Municipio por
metro quadrado da area objeto de comercializagéo irregular, quando houver venda,
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promessa de venda, cesséo, reserva ou qualquer forma de negociagdo de lote integrante
de parcelamento ndo aprovado ou nao registrado no Cartério de Registro de Imdveis
competente;

Il = multa de 0,10 (dez centésimos) da Unidade Fiscal do Municipio por metro
quadrado da 4area afetada, quando se tratar de abertura de vias, arruamento,
desmembramento ou intervengdes realizadas em desacordo com o projeto aprovado ou
sem licenga municipal;

IV — em caso de reincidéncia especifica, a multa serd aplicada em dobro, sem
prejuizo da aplicagdo cumulativa das demais sangb6es administrativas previstas nesta Lei,
podendo ser determinada a suspensao das atividades relacionadas a construcao,
parcelamento ou comercializacao imobiliaria no Municipio, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

Art. 26. O valor da Unidade Fiscal do Municipio serd atualizado anualmente na
forma da legislacdo municipal aplicavel.

Art. 27. A aplicacao das penalidades previstas nesta Lei observara o devido
processo administrativo, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa, nos termos da
legislacao vigente.

CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. Fica vedada a emissao de numero predial, alvara, certidao, autorizagao ou
qualquer ato administrativo municipal que possa legitimar, direta ou indiretamente, a
implantagcdo, ampliagcdo ou consolidacdo de parcelamentos do solo urbano irregulares ou
clandestinos, enquanto ndo comprovada a regularidade urbanistica do imével ou o seu
enquadramento em processo formal de regularizagdo fundidria reconhecido pelo
Municipio.

Art. 29. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, no que couber, por meio
de decreto, especialmente para dispor sobre:

| - procedimentos administrativos de fiscalizagéo;

Il - critérios operacionais para aplicagdo das sangoes;

Il - formas de identificagcao e sinalizagéo das areas irregulares;

IV —integracao entre os 6rgdos municipais envolvidos na execugao desta Lei.

Paragrafo unico. A regulamentacao nao podera inovar no ordenamento juridico,
nem criar obrigagdes ndo previstas nesta Lei.

Art. 30. Esta Lei aplica-se aos parcelamentos do solo urbano irregulares ou
clandestinos existentes ou que venham a ser implantados no territério do Municipio, sem
prejuizo da aplicagao das normas relativas a Regularizagao Fundiaria Urbana — Reurb, nos
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termos da legislagao vigente.
Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Gabinete do Prefeito de Ipiranga do Norte, Estado de Mato Grosso, em 02 de abril

de 2026.

JULIANO BERTICELLI
Prefeito Municipal
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 015/2026

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciagao desta Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de
Lei que institui normas de prevencado, fiscalizagdo e responsabilizagdo relativas ao
parcelamento irregular do solo urbano no Municipio de Ipiranga do Norte.

O Municipio tem enfrentado, assim como diversas cidades em crescimento, o avango
de loteamentos clandestinos e desmembramentos irregulares, situagdo que gera graves
impactos urbanisticos, ambientais e sociais, além de expor a populacéo a riscos decorrentes
da aquisigao de imdveis sem aprovagao municipal e sem registro imobiliario.

Esse cenario compromete o ordenamento territorial, dificulta a prestacao de servigos
publicos e transfere ao Poder Publico custos elevados para posterior regularizagdo, muitas
vezes decorrentes de empreendimentos implantados a margem da legislacéao.

Diante dessa realidade, a proposta estabelece um conjunto de medidas voltadas a
contencao imediata dessas praticas, com foco na prevengao de novas irregularidades e na
responsabilizagdo de todos os envolvidos na cadeia de implantagdo e comercializagdo de
parcelamentos ilegais.

O projeto prevé, de forma clara e objetiva, a vedagado de novas ligagcoes de agua e
energia em areas irregulares, o fortalecimento da fiscalizagéo urbanistica, a possibilidade de
embargo e interdigdo de atividades, a apreensao de materiais utilizados em obras irregulares e
a responsabilizagao solidaria dos agentes que contribuam para a consolidagado dessas
irregularidades.

Além disso, institui mecanismos de publicidade e identificacao das areas irregulares,
assegurando transparéncia a populagao e criando instrumentos efetivos para coibir novas
negociagoes ilicitas.

Importante destacar que a proposta ndo tem carater punitivo em relagao as familias ja
estabelecidas, preservando a possibilidade de regularizagdo fundiaria nos termos da
legislagao vigente, especialmente em consonéncia com a Lei Municipal n® 933/2026, que
instituiu o regime juridico da Regularizagao Fundidria Urbana — Reurb no Municipio.

O objetivo central da norma é impedir a formagdo de novos nucleos urbanos
irregulares, ao mesmo tempo em que organiza a atuagao do Municipio para lidar de forma
eficiente e responsavel com as situagdes ja existentes.

Trata-se, portanto, de medida necessaria para garantir seguranca juridica, proteger a
populacdo, preservar o planejamento urbano e assegurar o desenvolvimento ordenado do
Municipio de Ipiranga do Norte.

Diante da relevancia da matéria, conto com o apoio dos nobres Vereadores para a
aprovacgao do presente Projeto de Lei.

Atenciosamente,

Juliano Berticelli
Prefeito Municipal de Ipiranga do Norte - MT
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